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V Praze dne 10.5.2022

Nabidka na vykon funkce predsedy
spoleéenstvi pro
SVJ Markusova 1634-1635.

Druzstvo Zlata Praha pro SVJ, se sidlem Nehvizdska 22/8, 198 00 Praha 9, podava na
zakladé Vas$i vyzvy nabidku na plnéni shora uvedené zakazky. ProhlaSujeme na svou Cest, Ze

udaje uvedené v nabidce jsou nezkreslené a pravdiveé.

Tato nabidka plati do 31. 12. 2022.

Za Druzstvo Zlata Praha pro SVJ

Ing. Jifi Splitek, v.r.
pfedseda
Druzstvo Zlata Praha pro SVJ



Véazeni,
obdrzeli jsme prostfednictvim spolecnosti IKON Vasi poptavku na vykon funkce pfedsedy spolecenstvi.

Na$e DruZstvo Zlatd Praha pro SVJ (dale jen DZP) se specializuje na tuto sluzbu. Cleny druZstva jsou
vedouci pracovnici spole¢nosti IKON spol. s r.o., spravni firmy zabyvajici se pfevazné spravou bytovych
doml, ktera plsobi na trhu jiz 26 let (vice viz www.ikon.cz). Pfi poskytovani svych sluzeb stavi DZP na
dlouholeté zkuSenosti svych ¢lent i zkusenostech tymu dalSich spolupracovnik(l v oboru spravy nemovitosti.

K poskytovani sluzeb pfedsedy SVJ pod hlaviCkou samostatného subjektu, Druzstva Zlata Praha pro SVJ,
nas vede zejména nékolik nize uvedenych divodi:

e chceme nasim zakaznikim nabidnout sluzby v pfiznivéjSi cenové hladiné, DZP tedy neni platcem DPH
a nepredpokladame, Ze by se jim stalo ani v budoucnu;

e zaroven chceme zakaznikim nabidnout vy$Si stupen ochrany a zaruky za naSe sluzby nez poskytuje
pfimy vztah zakaznika — SVJ s fyzickou osobou, DZP je pravnickou osobou, ktera ma uzavieno pojisténi
odpovédnosti s limitem pojistného pInéni 50 000 000,- K¢&;

o funkci predsedy v jednotlivych SVJ fakticky vykonavaji zmocnénci DZP — fyzické osoby, ktefi jsou
i jmenovité uvedeni v rejstfiku SVJ; osobu zmocnénce je mozno, pokud k tomu jsou zavazné duvody,
i v pribéhu funkéniho obdobi po vzajemné dohodé zmeénit, aniz by to vyzadovalo novou volbu predsedy
SV;

e zmocnénec se pfi poskytovani sluzeb opira nejen o vlastni znalosti a zkuSenosti, ale sdili znalosti
a zkuSenosti celého pracovniho tymu;

¢ tento model nam umoziuje l1épe se vyrovnat s pfipadnym pozadavkem zakaznika jak na vykon spravy
nemovitosti, tak na vykon funkce profesionalniho prfedsedy SVJ — vtakovém pfipadé jsou sluzby
poskytovany dvéma rdznymi pravnickymi osobami a zmocnénec DZP je vzdy osobou mimo okruh
zameéstnancu spolec¢nosti IKON odpovédnych za danou zakazku.

Zakladni rozsah ¢innosti vyplyvajicich z vykonu funkce predsedy spolecenstvi je nasledujici:

1. VSechny ukony spojené s vykonem funkce Predsedy SVJ (tedy vyjma ukonl patficich do plsobnosti
shromazdéni SVJ), zejména zajiStovani a kontrola provadéni spravy Nemovitosti, a to s potfebnou
odbornou pédi a v souladu se zajmy SVJ.

2. Pfi zafizovani spravy Nemovitosti bude DZP vyuzivat sluzeb odborné spravni firmy a kontrolovat jeji
¢innost jménem SVJ. DZP bude pfitom zastupovat zajmy SVJ vici:
a) jednotlivym ¢lenim SVJ;
b) vSem tfetim osobam, se kterymi pfijde v ramci vykonu své funkce do styku.

3. V oblasti provozné - technické bude DZP ve spolupraci se Spravcem Nemovitosti zafizovat a
kontrolovat zejména:

a) dodavky sluzeb spojenych s uzivanim bytovych a nebytovych jednotek (dodavka vody, TUV, tepla,
elektrické energie, plynu, odvoz odpadu apod.);

b) odecty, popf. vymény vodomérl a/nebo pomérovych méfidel tepla (IRTN) v bytovych a nebytovych
jednotkach a vyuétovani vody a/nebo tepla na zakladé naméfenych hodnot;

c) pravidelny uklid spole¢nych prostori Domu, spole€nych garazi, pfistupovych cest a zelenych ploch,
v&etné zimni sluzby na chodnicich;

d) udrzbu zelenych ploch — zahradnické prace;

e) nepfetrZitou havarijni sluzbu (voda, elektro, plyn, topeni, apod.);

f)  nepretrzitou sluzbu vyprostovani z vytahu;

g) spravu, udrzbu a provozovani tepelnych zdroj(;

h) bézny provoz Domu, jeho udrzbu a opravy vCetné doporu¢enych servisnich Ukonud v rozsahu dle
platné pravni upravy, dostupné technické a provozni dokumentace tak, aby byl v fadném technickém
stavu a aby byl bezpec&ny;

i)  revize technickych zafizeni a pozarni prohlidky Domu v rozsahu dle platné pravni Upravy.

DZP bude provadét pravidelné vizualni kontroly Domu se zaméfenim na jeho technicky stav a
poskozeni spoleénych ¢asti Domu; v pfipadé zjisténi vinika vymahat nahradu Skody.
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4. V oblasti ekonomicko — spravni bude DZP ve spolupraci se Spravcem Nemovitosti zejména:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

9)
h)
i)
)
k)
)

Y
s)

B

vést aktualni evidenci vlastniki a najemct bytovych a nebytovych jednotek véetné evidence poctu
osob dle § 1177 OZ;

zarizovat vedeni priilkazného ucetnictvi SVJ a jeho kontrolu;

zafizovat zpracovani danovych pfiznani, podepisovat je a doru€ovat na pfislusny finanéni Urad,;
zvefejnovat Ucetni zavérky a dalSi potfebné dokumenty ve sbirce listin rejstfiku SVJ;

zajiStovat plnéni zavazka SVJ vici tretim osobam;

zafizovat predepsani, vybér a vyucétovani zaloh za sluzby spojené s uzivanim a vlastnictvim
bytovych a nebytovych jednotek v Domé vcetné jeho kontroly a pfedepsani a vybér prispévkl na
spravu domu a pozemku (fond oprav);

vést agendu neuhrazenych pfedpist zaloh a pfispévkl na spravu domu a pozemku (fond oprav) a
Cinit nezbytné kroky k jejich vymahani;

provadét kontrolu a Uhradu doslych faktur;

pfijimat stiznosti, oznameni, ¢i jiné podnéty od vlastnikd jednotek;

zastupovat SVJ v pfipadech soudnich sporG (G¢ast na pfipravé podkladd pro jednani, ucast na
jednanich, zafizovani pravniho zastoupeni SVJ);

udélovat pfislusné pIné moci Spravci Nemovitosti, budou-li pro jeho Cinnost potfebné;

pribézné a s dostatecnym predstihem informovat ¢leny SVJ o déni v SVJ, zejména o akcich, které
ovlivni bézny provoz Domu;

minimalné 1x ro¢né svolavat shromazdéni SVJ;

fidit shroméazdéni SVJ a zajiStovat vyhotoveni zapisu;

predkladat shromazdéni SVJ zpravu o ¢innosti SVJ a pfedsedy SVJ za uplynulé obdobi;
predkladat shromazdéni SVJ ucetni zavérky k odsouhlaseni;

predkladat shromazdéni SVJ navrh rozpoctu pro nasledujici obdobi a navrhovat vysi pfispévku na
naklady spojené se spravou domu a pozemku (fond oprav);

na zakladé povéfeni shromazdéni SVJ predkladat vlastnikim k odsouhlaseni navrhy na technicka
zhodnoceni Domu;

predkladat shromazdéni SVJ navrh na strukturu a vySi zaloh za sluzby spojené s uzivanim a
vlastnictvim bytovych a nebytovych jednotek v Domé;

zafizovat fadné vedeni, ukladani, archivaci a pfip. skartaci veskerych pisemnosti SVJ, v souladu
s platnou pravni Gpravou.

Dovolujeme si upozornit, ze pokud Vase soucasné stanovy uvadéji jako statutarni organ vybor
spoleéenstvi, bude pfi prechodu na model s predsedou spole€enstvi zaroven nutné upravit stanovy.

Dale upozoriiujeme, Ze rozhodnutim o volbé externiho predsedy SVJ dochazi k vyrazné zméné v procesu
fungovani statutarniho organu SVJ; proto doporuCujeme zfizeni kontrolni komise (pokud jiz neni
ustanovena) anebo dovoleni jejich dalSich ¢lenl k zajisténi kontroly vlastnik(i nad vykonem funkce predsedy
SVJ i pfipadnym konzultacim a spolutcasti pfi dulezitych rozhodnutich SVJ.

Nase nabidkova cena na vykon funkce predsedy SVJ €ini 9.200,- Ké/més. Jedna se o koncovou cenu
od neplatce DPH.

V pfipadé potfeby jakychkoli doplfiujicich informaci mne prosim kontaktujte.

S pozdravem

Ing. Jifi Splitek

predseda

Druzstvo Zlata Praha pro SVJ

Nehvizdska 22/8
198 00 Praha 9

Tel.:
E-mail:

777 757 944
info@drzp.cz
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