STANOVY

Spoleéenstvi vlastniku jednotek Marku$ova 1634-1635, Praha 4
se sidlem Praha 4, Markusova 1635, PSC 14900

zapsané v rejstiiku spolecenstvi vilastnikl jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil

1)

2)

3)

1)
2)

3)

4)

a)

b)

c)

S, yloika 19674
IC: 08780820

} CAST PRVNI )
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. | Zakladni ustanoveni
Spolecenstvi vlastnikli jednotek (dale jen ,spolecenstvi®) je pravnickou osobou dle zakona
€. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek v domé &. p. 1634 a 1635 (dale jen ,dim®) na
pozemcich &islo parcelni 2695 a 2696, v katastralnim Uzemi Chodov (dale jen ,jednotka®),
jakoz i s danymi jednotkami nedilné spjatych spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech
domu a na pozemcich C¢islo parcelni 2695 a 2696, vSe v katastralnim Uzemi Chodov;
Spole¢nymi Cleny spole€enstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek.
Pozemky C¢islo parcelni 2695 a 2696 v katastralnim Gzemi Chodov, budou dale v téchto
stanovach oznacovany jako ,pozemek®. Spole¢enstvi je jako pravnicka osoba zpusobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem za ucelem zajiStovani spravy domu a pozemku.
Dlm a pozemek dale také spole¢né jako ,nemovita véc".

Cl. Il Nazev a sidlo spoleéenstvi

Nazev spolecenstvi vlastnik(:
Spolec¢enstvi viastnika jednotek Markusova 1634-1635, Praha 4

Sidlo: .
Praha 4, Markusova 1635, PSC 14900

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
Cl. Il Sprava domu a pozemku a dal$i éinnosti
Cinnost spolegenstvi vlastniki spogiva v zajistovani spravy nemovité véci uvedené v &asti
prvni, ¢lanek I. odst. 3 téchto stanov.
Spolecenstvi vlastnikl nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo
jiné &innosti podnikatelt nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.
Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z
hlediska provozniho a technického se rozumi zejména
provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény, vCetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani
spole¢nych ¢asti domu;
technickych zafizeni domu jako spolenych ¢asti; a
spoleénych €asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle
prohladSeni nebo téchto stanov nejde o Cinnost pfisludejici vlastniku jednotky v rdmci spravy
této spolecné Casti na vlastni naklady;
revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodl, rozvodld energii vCetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni, a jinych spole€nych zafizeni podle technického vybaveni domu;
udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,
uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé€, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, véetné mozZnosti pozadovat v odlvodnénych pfipadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpist vyZzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu, dle schvalenych pravidel
shromazdéni viastniku.
Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi
zejména
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zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické €innosti, v€etné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpisti a zajiStovani
dalSich &innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych
pravnich predpisu;
sjednavani a uzavirani smluv, véetné kontroly jejich plnéni a uplatiiovani naroki z poruseni
smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajisténi dodavek sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si Clenové spolecenstvi
zajistuji od dodavatele pfimo), smluv o pojisténi domu, o najmu spole¢nych ¢asti domu, o
najmu bytd nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spole€enstvi viastniki nebo
smluv o nékterych ¢innostech zajistovanych pfi spravé domu tfeti osobou;
stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkd od ¢lenl spolecenstvi jako zaloh
na pfispévky na spravu domu a pozemku a na thradu nakladd na pInéni spojena s uzivanim
jednotek (dale jen ,sluzby*), jejich evidence, vyuctovani a vyporadani se Cleny spolecenstvi;
vedeni U€etnictvi, zpracovani a pfedlozeni dafiovych pfiznani, faddné hospodareni s majetkem
a pfijmy spole€enstvi, s finanCnimi prostfedky placenymi ¢leny spole€enstvi, vedeni evidence
nakladud vztahujicich se k nemovité véci a k ¢innosti spole€enstvi vlastnikl, a provadéni
dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti;
vedeni seznamu ¢lenud spoleéenstvi,
uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vi¢i jednotlivym ¢lenim spoleéenstvi, které jim
ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni
vlastnikl jednotek;
vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnikd jednotek;
Cinnosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich
smluv;
¢innosti spojené s najmem spoleénych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlastnikl
jednotek v domé&, v€etné vybirani najemného a uhrad za sluzby, vedeni jejich evidence,
vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto plateb se &leny spolecenstvi.

V ramci pfedmétu své ¢innosti muzZe spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o
zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,
zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych &asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spole€enstvi zajistuji u dodavatele
pfimo,
pojisténi domu,
najmu spole€nych &asti domu a pozemku,
zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole€nych Casti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu a pozemku
opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice,
dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zafizeni.
Spole€enstvi zajistuje rovnéz kontrolu pInéni jim uzavienych smluv podle tohoto ¢lanku lll. a
uplatfiovani narokd z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel(.

Cl. IV Podstatné zmény spoleénych éasti domu

Spolecenstvi dale zajiStuje za podminek stanovenych pravnimi pfedpisy zmény stavby (nastavby,
pristavby, rekonstrukce a modernizace) a zmény v-aéelu uzivani stavby.

1)

2)

3)

4)

Cl. V Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych éasti
Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spole€enstvi viastnikd. V souladu
S usnesenimrezhednutim shromazdéni vlastnikd jednotek (dale jen ,shromazdéni*) o urceni
spravce domu, muze spolecenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné Einnosti
spravyspojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi €innostmi, popfipadé nékteré z téchto
Cinnosti_nékteré-Einnosti-spravy-domu—a—pozemkd-na zakladé smlouvy se spravcem domu,
kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.
Zmény osoby spravce domu rnebe—smlouvu—se—spraveem—domu—cijefi—zmeéndu—schvaluje
shroméazdéni.
Uzavienim smlouvy se spravcem domu podle odstavct 1 az 2 nem(ze byt dotéena vylu¢na
rozhodovaci plsobnost organt spoleCenstvi plynouci z ob&anského zakoniku a z téchto
stanov.
Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikl nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dum a pozemek jako funkéni celek a
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zachovani nebo zlepSeni spoleCnych ¢asti, jakoz i Cinnosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spoleCnych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou, stavebni
upravou nebo zmeénou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouZicich vS§em spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na
spolecné Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému—vlastnikovi nékteré jednotky

Spolecenstvi vlastnik(l pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek
a nakladat s nim mlze pouze pro Ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym
spole€enstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Vzniknou-li ¢lenim spolecenstvi prava z vad spoleénych ¢asti domu/jednotky, zastupuje je
spolecenstvi vlastnikl pfi uplatfiovani téchto prav.

Za spoleCenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje €innosti spravy, nejsou-li obecné
zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spoleéenstvi
vyhrazeny shromazdéni spoleCenstvi nebo jinému organu spole€enstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se
schvalenym rozpod&tem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o

nabyti movitych véci, jejichZz pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne ¢astku
50.000,- K&.

zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny nebo
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za
kalendarni rok nepfesahne ¢astku 50.000,- K&.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spoleénych
Casti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spole€nych &asti a
rozpoCtem spoleCenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na
opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-Ili naklady v jednotlivém pfipadé Castku
2.500,- K& na jednotku; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s
havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

PFfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v oCekavané souhrnné c&astce do
100.000,- K¢ je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele pfimo,
bez vybérového fizeni; v ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné tfi potencionalni
dodavatele. Informace o vybérovém fizeni musi byt zaroven vyvéSena na viditelném misté v
domé alespon 2 tydny pfed rozhodnutim o vysledku vybérového Fizeni. V pfipadech, kdy neni
osloveni tfech potencionalnich dodavateld mozné, je statutarni organ povinen pfed oslovenim
potencionalnich dodavatell ziskat k planovanému postupu souhlas shromazdénikentrelnihe
organu-spolecenstvi. Statutarni organ je povinen archivovat veSkeré dokumenty, na jejichz
zakladé bylo rozhodnuto o vysledku vybérového fizeni, po dobu 3 let od ukon&eni vybérového
fizeni.

Spole€nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim
jednotek spole¢né. Mezi né nalezeji spole¢né prostory, zejména zaklady vcetné izolaci, nosné
a svislé vodorovné konstrukce, stfecha, fasada, vchody, schodisté, chodby, pradelny,
susarny, mistnosti pro ulozeni ko¢arkd a jizdnich kol, sklady, kotelny, boilerové stanice vytahy
a dalSi prostory urené pro spole€né uzivani.

Shromazdéni spole€enstvi vlastnikl mize schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti
zpusobu uzivani jednotek a spole¢nych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v
domé. Domovni fad je zavazny pro vSechny Cleny spole€enstvi a pro dalSi osoby vstupujici do
domu.

Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a gistotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani poruSujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lenu spolecenstvi.

V pfipadé chovu domacich zvifat je Clen spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spoleénych &asti a spole€nych
prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpelnostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spoleénych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZzend zvifata nezneciStovala okoli
domu a v ptipadé vzniku znegisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spoleéenstvi je
povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpeénych
druhd.

Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedmét nepatficich k vybaveni domu ve
spoleénych ¢&astech a spole€nych prostordch domu, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych, zdrzet se uzivani otevieného ohné, koufeni
ve spole¢nych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfeSe nebo vytvareni
pfekazek ve spole¢nych ¢astech, vétrani bytu do spolecnych vnitfnich prostordl domu.
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V pfipadé pohybu ve spole€nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen
Clen spoleCenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen
dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.
Clen spolegenstvi je povinen se zdrzet uzivani lodzii a balkon( jako skladité, zajistit, aby
predméty umisténé na lodziich a balkonech byly zabezpeceny proti padu, pfi zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizSich podlazi.

Vyvésky, napisy a daldi informalni zafizeni mohou byt v prostordch domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spoleéenstvi;
tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku
prava na umisténi informaéniho zafizeni se ¢len spoleCenstvi zavazuje neprodlené toto
zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do ptvodniho stavu. Clen spoleéenstvi se
zdrzi umistovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouzici pro podavani informaci
statutarnim organem spolec€enstvi.

Clen spolegenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym
nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

Pokud €len spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavfeni a otevieni bylo v€as oznameno ostatnim ¢lendm spolecenstvi. K hlavnim uzavérim
vody, plynu, kanalizaénim ¢isticim vstupim a dal§im obdobnym zafizenim ve spole¢nych
prostorach musi byt vzdy =zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa
v prostorach ¢lena spole€enstvi, musi byt pfijata takova opatieni, aby byl k ttmto umoznén
pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

Kli¢e od uzamykanych spole¢nych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu, strojovny vytahu a dalSich dulezitych zafizeni, jsou ulozeny na misté k tomu
uréeném.

Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich ¢lend spolecenstvi; pfi provadéni stavebnich
praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutarnimu organu
spolecenstvi a ostatnim ¢lenim spolecenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze
v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. a v sobotu od 9:00 do 15:00 hod. Clen
spoleCenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan poradek ve sklepnich prostorach, zdrzet se
umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek a predmétl do
sklepnich prostor.

Statutarni organ spole€enstvi zajistuje kontrolu vyuziti spoleénych €asti v porovnani s jejich
pGvodnim uréenim. V pfipadé zajmu c¢lena spole€enstvi o vyuziti spole¢nych &asti, véetné
spoleénych domovnich prostor, uzavira ¢&len spoleCenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky
jednotek prostfednictvim spolecenstvi viastnik.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

(uréeni organa, jejich pasobnosti, poc¢tu élentli volenych organu a jejich funkéniho obdobi,

1)

2)

3)

zpusobu svolavani, jednani a usnaseni)

Cl. VI Spoleéna ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:
shromazdéni,
predsedawvyber spole€enstvi (dale jen ,wyberpiedseda®).

c)—kontrolni-komise

Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a-c}-jsou volené organy spoleéenstvi. Clenem voleného
organu spole€enstvi, zastupcem pravnické osoby ve voleném organu muze byt pouze fyzicka
osoba, ktera nemusi byt ¢lenem nebo spoleénym &lenem tohoto spoleCenstvi, je ke dni volby
starSi 18 let a je pIné svépravna a bezuhonna ve smyslu jiného pravniho predpisu
upravujiciho zivnostenské podnikani. Je-li clenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem
jejiho statutarniho organu.

Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu nebo zastupce pravnické osoby ve voleném orgéanu,
zavazuje se, Zze bude tuto funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a
peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce Fadného hospodare schopen, at
to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.
Clenem voleného organu spoledenstvi nemlze byt soudasné ten, jehoZ pfibuzny v Fadé
pFimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je élenem voleného organu spoledenstvi. Clenstvi
v jednom voleném organu spole€enstvi je nesluCitelné s Clenstvim v jiném voleném organu
tohoto spole€enstvi.
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Clen voleného organu je povinen se pfi vykonu funkce zdrzet v&eho, co by mohlo vést ke
stfetu zajmG se spoledenstvim a co by mohlo ohrozit diivéru v nestrannost jeho osoby. Clen
statutarniho organu je povinen v pfipadé jednani, které je ve stfetu zajmu se zajmy
spoleCenstvi a kterému se nelze vyhnout, ziskat pfedchozi souhlas_shromazdéni—kentrolnt
komise—K-jednani-&lenakontrolnikomise-dava-souhlas-vyboer. Clen voleného organu je ve
stfetu zajmu, pokud se jedna o véci, na které ma vlastni osobni nebo finan¢ni zajem nebo na
které ma zajem osoba jemu blizka.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a Clen
voleného organu spolecenstvi se nemuze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

Funkéni obdobi ¢lenl volenych organu spolecenstvi je 5 let; pocina dnem zvoleni do funkce a
kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kon&i odstoupenim z
funkce nebo odvolanim z funkce.

Clen voleného organu spoleéenstvi mize byt volen opé&tovné.

Clen voleného organu spolecenstvi mize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

Clen voleneho organu spolecenstw muze pred upIynutlm funkcmho obdobi z funkce odstouplt

Shromazdéni maze volit nahradniky ¢lend volenych organl spolecenstvi v poétu rovnajici se
nejvyse poctu zvolenych ¢lenu organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na
misto ¢lena organu, jehoz funkce skongila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonéeni
funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcu 3 az 5 obdobné.

Organy spole€enstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpoloviéni vétSinou hlasu
pritomnych &lenl usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(. V
takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Nenahradil-li ¢len voleného organu $kodu, kterou zpusobil spoleéenstvi pfi vykonu své funkce,
ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci véfiteli spole€enstvi za dluh spole€enstvi v rozsahu,
v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemuze véfitel pInéni na spoleéenstvi vlastnik(i domoci.
Dobra vira ¢lenll organu spole¢enstvi se pfi¢ita spolecenstvi.

K usneseni organu spolecenstvi, které se pfi¢i dobrym mravim, nebo méni stanovy tak, ze
jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob&anského zakoniku, nebo jde-li o usneseni
v zalezitosti, o které tento organ nema plsobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.
Clenové volenych organd, jejichz poget neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni &leny
do nejbliz§iho zasedani shromazdéni.

O priibéhu jednani voleného organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi
obsahovat nejméné Udaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijata usneseni,
vysledky hlasovani a namitky ¢lend. Pfilohou zapisu je seznam €lenu organu s uvedenim, kdo
ze Clend nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalSi podklady, které byly predloZzeny
k projednavanym zalezitostem. V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych &lend se ma
za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na zadost ¢lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému
usneseni, se v zapise uvede také didvod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani
voleného organu svolal a alespon jeden dal$i ¢len organu. Zapisy v€etné pisemnych podkladu
k jednani jsou uchovavany u Qredsedywbem spolecenstw Kazdy clen organu ma pravo na
vydani kopie zapisu. A , vy V- 2< LVRV.Y

kemisi:

Kazdy voleny organ rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlast svych pfitomnych ¢lend. Zasedani
voleného organu se svola pozvankou zaslanou na e-mailovou adresu ¢lena voleného organu
nebo vhozenim do postovni schranky, ve Ihité nejméné sedm dni pfed jeho konanim.
Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a porad jednani.

Kdo zasedani voleného organu svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zpusobem, jakym
bylo svolano.

Osoba povéfena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad na
pozvance ohlasen, ledaZe se voleny organ usnese na jiném pofadu jednani. ZaleZitost, ktera
nebyla zafazena na pofad jednani pfi jeho ohlaSeni, l1ze rozhodnout jen za uc€asti a se
souhlasem vSech ¢lent voleného organu.

Clendm volenych organt spoledenstvi mize byt poskytnuta odména za vykon funkce, jejiz
vyS8i schvaluje shromazdéni.

Cl. VIl Shroméazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori Clenové spolecenstvi.
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2)

Shromazdéni voli a odvolava ¢leny volenych organl spolecenstvi.

3) Do plisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o

a) zménéa stanov,

b) volbéa a odvolavani ¢lend volenych organu a rozhodovani o vysi jejich odmén,

c) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vilastnik(l a spravé domu a pozemku, jakoZ i celkové vySe prispévkl na spravu
domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych
prispévki,

d) schvaleni druhu sluzeb a zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

———rozhodovani

e) o-<Clenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

f) o-opravé nebo udrzbé spoleéné Easti anebo stavebni Upravé spolecéné &asti, ktera nevyzaduje
zménu prohlaseni, prevysuji-li naklady ¢astku stanovenou provadécim pravnim predpisem; to
neplati, pokud stanovy uréi néco jiného,

f)  udélovani predchoziho souhlasu

ek nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

e Kk nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje &astku
stanovenou provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to
neplati, pokud stanovy uréi néco jiného,

e Kk uzavieni smlouvy o uvéru spoleenstvim vlastnikl véetné schvaleni vySe a
podminek uvéru,

e Kk uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vilastnik
jednotky v pisemné formé s uzavrenim zastavni smlouvy souhlasil,

a) urceni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré innosti spravy domu a pozemku, a rozhodnuti o jeji
zméne,

h) rozhedevani-v dalSich zalezitostech uréenych zakonem, stanovami nebo v zalezitostech, které

si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.




4)5) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani kentrelni
kemise-nebo-nejméné takovy pocet ¢lenl spolecenstvi /nejméné 2 z nich/, ktefi maji alespor
jednu ¢tvrtinu vSech hlasq, a to do 30 dnl od doruceni této Zadosti.

5)6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4
nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spoleenstvi, jejichz pocet hlast ¢ini
alespon jednotu étvrtinu v§ech hlasu.

8)7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromazdéni vhodi vSem ¢lentim spolecenstvi do schranky v domé oznacené jejich jménem,
pokud neni dale stanovené jinak. Pokud &len spole€enstvi schranku v domé oznacenou svym
jménem nema, bude takovému c&lenovi nejméné 15 (patnact) dni pfede dnem konani
shromazdéni pozvanka zaslana postou na adresu trvalého pobytu, pfipadné korespondenéni
adresu uvedenou v seznamu ¢lenl. Soucasné se pozvanka vyvési na domovni nasténce
spolecenstvi. Pisemna pozvanka mize byt ¢lenim také zaslana nejméné 15 dni pfede dnem
konani shromazdéni ¢lenim spolecenstvi na jejich e-mailovou adresu sdélenou v pisemné
Zadosti statutarnimu organu o zasilani pozvanky formou e-mailu. V pozvance se uvede
zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. K pozvance musi byt
pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen
svolavatel umoznit kazdemu clenu spolecenstw vCas se seznamlt s témito podklady Ma-h

A8) Kdo svolal shromazdéni, mlze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani shromazdéni, nahradi
spolecenstvi ¢lenim, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné vynaloZzené naklady.

8)9) Jednani shromazdéni zahaji povéfeny c¢&len statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zaijisti volbu pfedsedy zasedani shromazdéni a volbu
zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlasen jeho porad, pokud se
shromazdéni neusnese na pfed€asném ukon&eni zasedani.

9)10) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porfad jednani shromazdéni v pozvance, Ize rozhodnout
jen za Ucasti a se souhlasem vSech ¢€lenl spolecenstvi.

11) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu
hlasi. Clen spoledenstvi se muiZe nechat na shromazdéni zastoupit jinym ¢&lenem
spoleCenstvi &i tfeti osobou, a to na zakladé pisemného zmocnéni udéleného ¢lenem
spole€enstvi jinému &lenu spoleCenstvi nebo tfeti osobé&. Pisemné zmocnéni k zastoupeni
¢lena na shromazdéni musi byt pfed zahgjenim jednani shromazdéni pfedloZzeno osobé, ktera
shromazdéni Fidi. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovicni vétSiny hlast pfitomnych ¢lend
spole€enstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neur&uji jinak.

12) Neni- li svolané shromazdéni usnaSenischopné, svola statutarni organ nahradni shromazdéni
se stejnym porfadem zasedani shromazdéni jako puvodni zasedani. Nahradni shromazdéni je
zpusobilé se usnaset za pfitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji alespon 40 % vSech hlasu.
Nahradni shromazdéni se svolava pozvankou rozeslanou za stejnych podminek jako uvedené
v odst. 7 tohoto €lanku.

10)13) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lent spoleCenstvi na
spoleénych €astech domu; ¢Elenové spolelenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢né jeden hlas a zmocni svého spoleéného zastupce.

11)14) Je-li pro to dllezity divod, mlize pFehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan na
jednani shromazdéni spolecenstvi viastnikli, navrhnout soudu, aby o této zalezitosti rozhodl.
Zaroven muze navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do tfi mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dulezity divod, muze vlastnik jednotky
navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni predlozena fadné
k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se. Miize
téz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spole€enstvi pro jeho
rozpor se zakonem nebo se stanovaml za podmmek § 258 obcanskeho zakonlku




13)15) Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida statutarni organ.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a
rozhodovani, zaznam o priibéhu jednani, plna znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud
byly konany. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

14)16) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy vetné pisemnych podkladl k zasedani
shromazdéni musi byt uschovany u wyberupredsedy spolecenstvi vlastnikd.

CL. VIl PredsedaVybor
1) \WyberPredseda je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje bé&Znou &innost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem c&innosti
spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné
pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
2) PredsedaVyber—_ je statutéarnim organem spole€enstvi. Za svou ¢innost odpovida
vybe#gredsed shromazdem Za spolecenstw Jedna navenek Jeho predseda—nebe—msemne

3) PredsedaGJrenexte—vybeFu ]eSGH volem a odvolavam shromazdemm Predseda—a

8)5) Odpovednost elena—vybemgredsedy za skodu kterou zpusobll porusemm pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se Fidi ustanovenimi obéanského zakoniku.
9)6)  VyberPredseda jako vykonny organ spole€enstvi zejména

a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich Cinnosti
spolecenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezZitosti, které jsou v plsobnosti
shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢€innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni uCetni zavérky a za predlozeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisq,

d) pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodafeni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalSich Cinnostech spolecenstvi, které obsahuji zejména z&kladni Udaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich v€etné Gdaju o pouziti a stavu pfispévki
na spravu domu a pozemku,

e) predklddd k projednani a schvéleni uletni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

f)  zajidtuje Fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi,

g) sdéluje jednotlivym &lenim spoleCenstvi podle—usneseni—shromazdéni—vysi pFispévkd na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

h) zajiStuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkd nebo preplatkd,

i)  zajiStuje vCasné plnéni zavazkld spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazku a
povinnosti vugi tfetim osobam a v&asné uplatfiovani pohledavek spole€enstvi.

10)7) PredsedaViyber jako statutarni organ spole€enstvi zejména

a) v souladu se zdkonem a témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &ini pravni jednani
jménem spole€enstvi navenek ve vécech pfedmétu &innosti, zejména téZ uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vaci
dodavateliim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkll nebo k
nahradé vzniklé Skody,

c) jménem spolecenstvi vymaha pInéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k vefejnému rejstfiku.
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1)

2)

3)

4)

Cl.-X-Jednani dal$ich osob za spoleé¢enstvi

Shromazdéni muze rozhodnout, Ze urcité c&innosti bude pro spole¢enstvi vykonavat
zameéstnanec (zaméstnanci) spole€enstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén cinit za
spole€enstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spole€enstvi.

Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit

predsedovivyberu spolecenstvi vlastniku.

Cl. X} Zvlastni zplisob rozhodovani ve spoleéenstvi

V pfipadech, kdy je podle zakona potfebny souhlas vSech ¢lenl spole€enstvi, mlze byt tento souhlas
vyjadfen jednotlivymi ¢leny spole¢enstvi také mimo schlizi shromazdéni pisemné na jedné listiné ¢i na
vice listinach, které obsahuji oznaceni zalezitosti, k niz je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢len
spole€enstvi.

1)

2)

3)

CI. Xli. Rozhodnuti mimo zasedani (hlasovani per rollam)
O zalezitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni mlze byt rozhodovano mimo
zasedani. Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti ¢lenim spole€enstvi a pfipadné i tak, ze je
zasle na emailovou adresu uvedenou v seznamu ¢lend spolecenstvi. Tento zpUsob
rozhodovani mdze byt pouzit i v pfipadé, Ze svolané shromazdéni neni zplsobilé usnaset se.
V pfipadé dle véty druhé, mize osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v
pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici
jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.
Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o Ihuté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhata €ini
154 dni od doruéeni navrhu.
K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Nedorugi-li ¢len spolecenstvi ve lhaté 154 dnd od doruceni navrhu ¢&lenu
spoleCenstvi statutarnimu organu svilj souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem
nesouhlasi. Vétsina hlas(i se pocita z celkového poctu hlast vSech ¢lenl spolecenstvi.



4)

5)

1)

3)

4)

5)

6)

7

1)

a)

b)

Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyteéného
odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spole€enstvi vlastnik( ten, kdo usneseni navrhl.
Vysledek hlasovanl musi byt zverejnen do 140 pracovnlch dnd od uplynutl Ihaty pro hlasovanl

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasu vSech vlastnikd jednotek, ledaze stanovy nebo obecné

zavazny pravnl predp|s vyzadUJl vySSi pocet hlasu Menkhse#samfsem#laswkumqednetek

CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVi

Cl. XHI Vznik élenstvi
Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikl je neoddéliteln& spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.
Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce v
domé, pro ktery spole€enstvi vzniklo. Jejich &lenstvi vznika
dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spole€enstvi,
dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spole€enstvi.
Spole€nymi ¢leny spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spole€ném jméni. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spoleéni Elenové opravnéni a povinni jednat
spole€né a nerozdilné.
Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vidi
osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzelu, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni.
Cleny spoleéenstvi zapi$e spolecenstvi do seznamu &lentl spoledenstvi neprodlené poté, kdy
Clen spoleCenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢len(
spoleCenstvi musi byt u kazdého Clena spoleCenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data
narozeni a mista trvalého pobytu, pfipadné v pripadé pravnické osoby vedle obchodni firmy a
sidla, -(korespondencéni adresy), spole€ny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo
jednotky ve spoleéném jméni manzell, téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni a
pfipadné Clenem spoleCenstvi sdélena e-mailova doru€ovaci adresa.
Za dluhy spole¢enstvi vlastnikd ru¢i €len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na spoleénych Castech.
PFi pfevodu vlastnického prava Clena spolecenstvi k jednotce nevznika spole€enstvi vlastnikd
povinnost vypofadat pfispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu. Spole€enstvi
vlastniku je povinno na zakladé zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni
pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku_a na plnénich spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a zalohach na tato
plnéni —pfejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou.

Cl. XIVIl Prava a povinnosti élena spoleéenstvi a jejich uplatiiovani
Clen spolegenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢&lena spoledenstvi uvedena v pfislunych
ustanovenich ob&anského zakoniku a téchto stanov a ma zejména pravo
UCastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zplsobem a za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,
ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani v&etné ulasti
na rozhodovani mimo zasedani,
volit a byt volen do organl spolecenstvi,
predkladat organim spole€enstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spoleenstvi a k
odstranéni nedostatku v jejich €innosti,
obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatkd,



2)

f)

b)
c)
d)

e)

f)

9)

k)

nahlizet do pisemnych podkladd pro zasedani shromazdéni, do seznamu c¢lenu, do zapisu ze
schlize shromazdéni, do smluv sjednanych spolec¢enstvim, do seznamu ¢lenl a do podkladi,
z nichz vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou
domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

nechat se na shromazdéni spole€enstvi zastoupit jinym ¢lenem spolecenstvi €i tfeti osobou,
seznamit se s hospodafenim spole¢enstvi, a zplsobem spravy nemovité véci, vcetné
nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do Ucetnich knih a doklad. Nahlizeni Ize
realizovat u osoby, kter& ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku dle
rozhodnuti shromazdéni na adrese pfislusné poboCky osoby, kterd ma zajiStovat nékteré
Cinnosti spravy domu, €i u statutarniho organu po pfedchozi domluvé se statutarnim organem
spoleCenstvi, pfipadné s osobou, ktera ma zajiStovat nékteré cinnosti spravy domu a
pozemku dle rozhodnuti shromazdéni na jimi ur€ené adrese;

Zadat statutarni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi
nebo najemce jednotky v domé.

Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢&lena spoledenstvi uvedené v
pfislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost

dodrzovat tyto stanovy a pravni pfedpisy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v
souladu se zakonem a témito stanovami,

v€as a fadné hradit stanovené pfispévky na spravu nemovité véci,

v€as a fadné hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyUctovani, a to do 30 dnli od skonéeni reklamacniho obdobi,

fidit se pfi uzivani spoleCnych €asti domu, pozemku a spolenych zafizeni domu pravnimi
predpisy, domovnim fadem, pokud bude pfijat, a pokyny vyrobce nebo spravce technickych
zafizeni,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢len spoleéenstvi; Upravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikd jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem
v8ech vlastnikd jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky
jednotek v domé,

fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich pfedpisech, v
téchto stanovach a v usnesenich organt spole€enstvi schvalenych v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

udrzovat svoji jednotku a spole¢né &asti nemovité véci, které ma vyhrazeny k vyluénému
uzivani tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohrozeni, zmény
nebo poskozeni spoleénych &asti nebo ztiZzeni vykonu opravnéni svobodné spravovat,
vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svlj byt a uzivat spoleéné cCasti jinych clend
spolecenstvi,

odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
¢astech domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla, plynu a vody v jednotce a odecdet
nameéfenych hodnot a zdrzet se vSeho, co by branilo umisténi, udrzbé, vyméné a kontrole
téchto zafizeni, a to na vyzvu spolecenstvi vliastniku,

zdrZet se v8eho, co brani udrzbé&, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Upravé, pfestavbé i jiné
zméné nemovité véci, o niZ bylo fadné spole€enstvim rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu
nebo spole€né ¢&asti, kterd& mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava,
modernizace, rekonstrukce, Uprava, pfestavba nebo jind zména domu nebo bytu provadéna
uvnitf bytu nebo na spole€né &asti, ktera mu vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl k tomu
pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnika,

umoznit pfistup spoleCenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zakladé pfedchozi
vyzvy spolecenstvi vlastnikll pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni Upravy neohrozuiji,
neposkozuji nebo nemeéni spolecné €asti, a to i opakované,

[) pfedat spole€enstvi k rukam statutarniho organu stavebnim uUfadem ovéfenou projektovou

dokumentaci v pfipadé, kdy provadi zménu stavby,

m) oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt delSi neZ dva mésice, v€etné& oznaceni osoby,

kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné
zapotfebi;. Nema-li &len spole€enstvi takovou osobu po ruce, domluvi se na soucinnosti v této

véci se statutarnim organem-kterymkoli-Slenem-statutarniho-organu spolecenstvi,

Hn) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy,

provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-Ili o havarijni &i obdobny
stav, Cini vyzvu pisemné &len—wyborupiedseda alespon 3 dny predem, v pfipadé havarijniho
nebo obdobného stavu je povinen umoznit pfistup do jednotky bezodkladné;



myo)oznamit bez zbyteCného odkladu wyberupredsedovi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaiji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenl spolecenstvi podle &. Xl odst. 5 a pro potfeby
spravy domu, a tyto udaje v pfipadé jejich zmény bez zbyte€ného odkladu aktualizovat,
zejména kontaktni telefon pro pfipad havarie, oznamit spole€enstvi kontaktni Gdaje osoby,
ktera ma jednotku v najmu od €lena spolecenstvi, ¢i v podnajmu;

A}p) oznamovat spoledenstvi viechny skutecnosti rozhodné pro rozucétovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusnikl své domacnosti, domacnosti najemce nebo
podnajemce, pokud je zpusob rozucétovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe prispévkl na
spravu domu a pozemku zavislé téz na poctu ¢lend domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnl
ode dne, kdy ke zméné doslo.

3) Sva prava uplatiiuje c¢len spole€enstvi vac&i statutarnimu organu. Pfi konani zasedani

5)4)  V pfipadé, ze bude ¢len spole€enstvi v prodleni s platbami pfispévkl na spravu domu ¢i zaloh
na sluzby spojenych s uzivanim jednotky po dobu delSi nez 30 dni, je povinen hradit
spoleCenstvi veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu, a to ve vysi 500,- K¢ za kazdou
vyzvu k zaplaceni nedoplatku od spole€enstvi nebo spravni firmy, jakoz i dalSi vydaje
souvisejici s vymahanim pohledavek ve vysi UCtované spoleCenstvi osobami vymahajici
pohledavku, a to bez ohledu na skutecnost, zda bylo zahajené soudni fizeni &i nikoliv, i
naklady pfipadné pfiznané v soudnim fizeni.

Cl. X1V Zanik élenstvi ve spoleéenstvi
1) Clenstvi ve spoleéenstvi zanika
a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) udmrtim €lena spole€enstvi - fyzické osoby,
c) zanikem Clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleéenstvi,
e) dalSim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

2) Spole¢né Clenstvi spoluvlastnikd ve spoleCenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se
zapiSe zmeéna predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena
spoleCenstvi do vefejného seznamu; tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodlené
oznamit wyberupiedsedovi spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVIi
(pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi, pro pfispévky na spravu domu a uhradu cen sluzeb
a pro zpusob urceni jejich vySe placené jednotlivymi viastniky jednotek)

Cl. XV! Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi
1) Rozpocet na kalendafni rok schvaluje shromazdéni vlastnikd nejpozdéji do konce mésice
Cervna kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpo¢tu prfedklada statutarni
organ spoleCenstvi. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpocCtu je zabezpeceni
vyrovnaného hospodareni s finanCnimi prostfedky v béZném roce a vytvofeni dostatecné
finanéni rezervy na opravy nebo stavebni Upravy spoleénych ¢€asti domu planované
v budoucich letech. Vysledky plnéni rozpo&tu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy
o hospodareni spolecenstvi vlastnik(.
2) Rozpocet zahrnuje dvé &asti:
a) hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spolenych €asti
domu s témito udaji:
- zUstatek k 1. lednu,



3)

4)

5)

1)

2)

b)

- tvorba z pravidelnych i mimoradnych prispévku ¢lenu spole€enstvi na spravu domu a
pozemku,

- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spoleénych ¢asti
domu,

- zUstatek k 31.12;

naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

- Udrzba, opravy, revize a prohlidky spole€nych ¢asti,

- pojisténi domu a pozemku,

- odmény ¢&lend organu spolecenstvi véetné povinného pojistného na verejnopravni
pojistént,

- odména osoby zajistujici nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku a vedeni uc€etnictvi
spolec€enstvi,

- chod kancelare spole€enstvi, v€etné jejiho vybaveni a kancelarskych potieb,

- rozucétovani a vyuctovani nakladd na sluzby, véetné provedeni odectd z méfidel
spotfeby vody a zafizeni slouzicich k roztuc¢tovani nakladl na teplo a dalSich energii,

- bankovni poplatky,

- Clenské prispévky zajmovému sdruzeni spolecenstvi vlastnikd jednotek

a vynosy, zejména:

- prispévky ¢&lend spolecenstvi na spravu domu a pozemku vyjma ¢&asti pfispévki
urc¢enych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),

- uroky z vkladu na bankovnich uétech spolec¢enstvi a jiné finanéni vynosy.

PFijmem spolecenstvi vlastnikd jsou zejména:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

9)

prispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku,

uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z divodu prodleni s platbami pfispévkd na
spravu domu a pozemku,

uroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatkd z jejich vyuétovani, a
pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona

€. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pInéni
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor(i v domé s byty,

uroky z vkladli na bankovnich Uétech spolecenstvi vlastnikd,

penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spole¢enstvim vlastnikd,

pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikl tykajici se
spolecnych ¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh, a

pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi viastnik.

PFijmem spole€enstvi vlastnikl nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi, a to
i v pfipadé, ze jsou hrazeny na bankovni u€et spole€enstvi vlastniku; jde zejména o tyto
prijmy

a)
b)

c)

najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu a pozemku,

uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemcu téchto spole¢nych €asti domu a
pozemku s platbami najemného a s Uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto
spolecnych ¢asti v€etné nedoplatkl z jejich vyuctovani, a

pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

Vydaje spolecenstvi vlastnikl jsou naklady na spravu domu a pozemku.

Cl. XV}l Prispévky na spravu domu a pozemku a thrady nakladi na sluzby

Pro Gcely financovani nakladl na spravu, provoz a opravy domu a pozemku plati ¢lenové
prispévky formou mésicnich zaloh, a to v poméru odpovidajicim podilu podlahové plochy
jednotky na celkové podlahové ploSe vSech jednotek v domé, pokud neni stanovami, pravnimi
predpisy stanovené jinak ¢i nedohodnou-li se vsichni vlastnici na jiném podilu na dhradé
nakladll na spravu domu a pozemku. Vysi mési¢ni zalohy na spravu, provoz a opravy domu a
pozemku stanovi statutarni organ podle rozhodnuti shromazdéni.

Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a) naklady na odménovani élentvyberupiedsedy,
b) naklady na vedeni U&etnictvi,

¢) naklady na vlastni spravni ¢innost,
d) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich G¢ta spole€enstvi vlastnikd,
e) naklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné

provedeni ode¢td hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni
slouzicich k rozuétovani nakladd na teplo,



3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

1)

a)

b)
c)

d)

f) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni €innost, napf. pocitac¢
vCetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,
g) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,
kancelafské potfeby, postovné, spotieba elektfiny, je-li samostatné méfena,
h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.
Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole€nych &asti se z celkového
prispévku na spravu domu a pozemku vytvaFi uCetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj —
dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni viastnik(l. VysSi
meésicniho pfispévku do dlouhodobé zalohy stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav,
modernizaci a rekonstrukci. O mimofadném pfispévku mimo pravidelné mésicni platby muze
rozhodnout shromazdéni vlastniku, a to nejméné 75%-% vétSinou hlasl pfitomnych ¢lena.
Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym
¢lenem vyuctuje nejpozdéji do 3 mésicu po skonceni kalendarniho roku a rozdil z vyuctovani
se vyporada nejpozdéji do 30 dnut-meésice od skonleni reklamaéniho obdobi, nerozhodne-li
shromazdéni vlastnikl jinak. Dlouhodoba zaloha se s kazdym ¢lenem vyuctuje v minimalnim
¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na modernizace a rekonstrukce spole€nych ¢asti, a
to do 3 mésicu po skonceni kalendarniho roku; nevy€erpany zustatek dlouhodobé zalohy se
nevyporadava a prevadi se do dalSiho roku.
Pokud neni pro dany kalendarni rok spolecenstvim vlastnik(i rozhodnuto jinak, plati vyse
pfispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roku.
Spolecenstvi vilastnikd zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a
odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor
v domé, uklid spole¢nych prostor v domé&, odvoz odpadnich vod a &isténi jimek, umoznéni
pfijmu rozhlasového a televizniho signalu a odvoz komunalniho odpadu a dalSi sluzby, o
jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnika.
Na naklady na sluzby jsou c&lenové spoleCenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné
spole¢né s pfispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k poslednimu dni pfislusného
kalendarniho mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skuteénych nakladli pfedchazejiciho
zUctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s pfihlédnutim k predpokladané vysi nakladu
pro dany kalendarni rok.
Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto:
dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech,
umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,
provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spole&nych prostor v domé, odvoz
odpadnich vod a €isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalSi sluzby sjednané
mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle poctu osob v jednotkach,
dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho pfedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozuctovani nakladd na tepelnou energii pro vytapéni a nakladd na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele, nedojde-li k ujednani vSech
vlastnikl jednotek o jiném postupu,
nerozhodne-li u naklad uvedenych v pism. a) az ce€) shromazdéni vlastniku jinak.
Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi viastnik(l povinno provést nejpozdéji do 3 mésicu
od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢lenlim spoleCenstvi na oznamenou
doru€ovaci adresu a zaroven se uvefejni informace o provedeném vyuctovani na vyvésce
v domé. Od doruceni vyuctovani bézi ¢lenim spoleCenstvi Ihata 30 kalendafnich dnd na
uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu vyuétovani. Po uplynuti této reklamacni lhaty jiz
reklamovat vyuc¢tovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnd
od doruceni namitky. Pfreplatky a nedoplatky z vyucétovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihuté 30
dnui-mésice od skonceni reklamacéniho obdobi.
Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi na
dluh a vyzvat jej k Uhradé. Nedojde-li k uhradé ani v pribéhu mésice nasledujiciho po
upozornéni statutarnim organem, je opravnén statutarni organ podat Zalobu na zaplaceni
dluzné &astky proti €lenu spoleCenstvi, kdyZ veSkeré naklady spojené s vymahanim dluhu
véetné nakladd na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici
¢len spolecenstvi.

Cl. XVIi Zruseni spoleéenstvi a zavéreéna ustanoveni
Spole€enstvi se rusi dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam v domé.
Rozhodnutim viastnik( jednotek Ize spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek v domé klesl na
méneé nez pét. V takovém pfipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a



pozemku a pro pfispévky na ni.

3) PFi zruSeni spolecenstvi se neprovadi likvidace, prava a povinnosti spole€enstvi pfechazeji
dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika
jednotky na spoleénych ¢astech.

4) Veskeré finanéni ¢astky a limity uvedené ve stanovach jsou bez DPH.
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